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Jarvenpdaa

Maankayttopolitiikka Jarvenpaassa

* Maapoliittisen ohjelman toimintatapoja ja -

e . N o ] . Maankayton suunnittelu Maapolitiikka
linjauksia tullaan kayttamaan johdonmukaisesti ja 1. asemakaava | yksityisen omistamia
h h . ¢ . k . . laaditaan kunnan ! maita kaavoitetaan
nithin yhteisesti sitoutuen, jotta kaupungin tavoitteet omistamalle maalle |  asemakaavan
. . . e ee ee e o : muuttamisen
v0|daan. saa\{gttaa avoimin .pells‘aannom, Yieiskaavoitus |+ Maanhankinta i yhiteydesss
ennakoidusti ja yhdenvertaisesti. imarsuovasveotiows, bnasis, | |
.. veue . o oo e . etuosto-oikeuden kivttd | :
« Jarvenpaan kaupunki kayttaa maa-alueiden | P |
hankintaan lunastusmenettelya, jos maa-alueita ei Asemakaavoitus | [rLMadnkayeaapinins
vapaaehtoisia menettelyja kayttaen saada hankittua ~\ Y i
oikea-aikaisesti ja/tai alueiden markkina- i k
arvonmukaisella hinnalla. Tonttivarannon aktivointi

Luovutusehdot, rakentamiskehotus, korotettu kiinteistivero

* Lunastusmenettelyn kayttaminen edellyttaa
lisaksi, etta se on kaavan toteuttamisen kannalta
perusteltua ja, etta yleinen tarve sita vaatii.

* Maapoliittisessa ohjelmassa Jarvenpaan kaupunki
sitoutuu edella mainittujen edellytysten tayttyessa
lunastusmenettelyn kayttoon.
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Miksi vapaaehtoiset SRR CoF
keinot ei riita? % ]

— P T
- Omistaja voi kieltd3 omistuksen ST - S R
luovuttamisen uuteen > ik
kayttotarkoitukseen, minka ¢
seurauksena hanketta ei saada
toteutettua

* Myyjalla on monopoliasema, minka
seurauksena maata ei saada
hankittua kohtuullisella hinnalla

* Omaisuuden arvonnousun '
uudelleen jakaminen julkisten |
(infra-)hankkeiden rahoittamiseksi

4 12.4.2026 Chongging i centrala Kina vigrat att acceptera den kompensation en byggherre erbjudit fér att fa riva deras hus.
litiskt inflytelserika vanner star huset annu kvar i den stora byggropen.
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Yleistietoa
lunastamisesta
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Lunastuksen maaritelma

Lunastuksen maaritelma vaihtelee eri kirjallisuuslahteissa ja erityisesti eri maiden

valilla. Perinteisesti ja kansainvalisessa kontekstissa lunastaminen on ymmarretty
yksityisen kiinteiston pakkoluovutukseksi julkiselle taholle (valtiolle), silla ehdolla,
etta yleinen intressi sita vaatii.

» Suomessa lunastaja voi olla valtio tai sen edustaja; valtion yhtio; yhtio, jossa valtio
kayttaa maaraysvaltaa, kunta, kuntayhtyma, yksityinen yhtio tai yksityinen
henkilo.

 Vastaavasti omaisuuttaan voi joutua luovuttamaan pakolla paitsi yksityinen
henkilo, osuuden omistaja (esim. yhteiset alueet), yksityinen yritys, kunta, valtion
yritys tai valtio itsessaan.

Lunastaa saa kuitenkin vain ja ainoastaan, jos yleinen etu sita vaatii.

* Yleista etua ei ole kuitenkaan maaritelty suomalaisessa lainsaadannossa, mista
johtuen sen maaritelma on laaja ja arviointi tapauskohtaista.
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Yleinen tarve

Yleisen tarpeen maaritelmaa ei ole laissa,
mista johtuen sita joutuu jatkuvasti
tulkitsemaan tapauskohtaisesti yhteiskunnan
kulloistakin tilannetta silmalla pitaen.

* Yleinen tarve tana paivana on jotain aivan
muuta kuin mita se oli lunastuslakia
saadettaessa.

Yleista tarvetta tulee tulkita vallitsevan
oikeuskaytannon ja muuttuvien olosuhteiden
valossa

Yleinen tarve on monesti selkea (koulu,
sairaala, julkiset infrahankkeet, yleiskaavan
toteuttaminen, jne.) mutta raja voi hamartya
yha useammassa tapauksessa yksityisten

intressien ja voitontavoittelun vuoksi.
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Vantaa saa lunastaa Saraksen tilan - perikunta
menettad 300-vuotisen sukutilansa

Neuvotrtelut kaupurgin ja perikunnan valilLi padrovivat nodn 10 miljoonan euron hintariitaan vuodenvaihteessa.
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pakkolunastaa Luoteis-Vantaalla sijaitsevan Saraksen tilan. Jos lunastus tekee gutanasian
rapahnuu, kyseessd on ensimmiinen kerta, kun Vantaa pakkolunastaa
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Lainsaadanto

» Laki kiintean omaisuuden ja erityisten oikeuksien

lunastuksesta (ns. lunastuslaki) on lunastamisen
yleislaki.

* Noudatetaan aina, kun muualla ei toisin sanota.

Laki sisaltaa lunastuksen perusasiat (prosessin ja
korvausten maaraamisperusteet)

* Lukuisissa muissa laeissa saadetaan myos
lunastuksesta

* Alueidenkayttolaki, maantielaki, ratalaki,
kiinteistonmuodostamislaki, laki omaisuuden
pakkolunastuksesta puolustustarkoituksiin,
luonnonsuojelulaki, vesilaki
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Lunastusperusteet

* Lunastusperusteella tarkoitetaan saannosta, jonka nojalla pakkolunastaminen
kay mahdolliseksi

* Yleinen tarve on ns. yleinen lunastusperuste, jonka on taytyttava jokaisessa
lunastuksessa

 Erityiset lunastusperusteet taydentavat ja konkretisoivat yleista
lunastusperustetta

« Mikali lunastuspaatos annetaan erityisella lunastusperusteella, voi silla olla
vaikutusta lunastamisen edellytyksiin ja korvauksen suuruuteen

* esim. vesijaton lunastus (edellytys tilusvaihdosta) ja korvauspaatokseen
(lunastuslain mukainen lunastus: 1,25-kertainen korvaus; vesilain mukainen
lunastus: 1,5-kertainen korvaus)

12.4.2026
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Omaisuuden suoja

Euroopan ihmisoikeussopimus:

« ”Jokaisella luonnollisella tai oikeushenkilolla on oikeus nauttia rauhassa omaisuudestaan.
Keneltakaan ei saa riistaa hanen omaisuuttaan paitsi julkisen edun nimissa ja laissa maarattyjen
ehtojen seka kansainvalisen oikeuden yleisten periaatteiden mukaisesti.”

* Euroopan ihmisoikeussopimuksen omaisuudensuojasaannoksesta kay ilmi, ettei omaisuudensuoja ole
loukkaamaton vaan omaisuuden riistaminen muun muassa julkisen edun nimissa ja laissa maarattyjen
ehtojen mukaisesti on sallittua.

* Euroopan ihmisoikeussopimuksen omaisuudensuojasaannos jattaa korvauksen tason kansallisessa
lainsaadannossa tarkemmin maariteltavaksi.

Suomen perustuslaki 11.6.1999/731, 15 &:

« Jokaisen omaisuus on turvattu. Omaisuuden pakkolunastuksesta yleiseen tarpeeseen taytta
korvausta vastaan saadetaan lailla.

LunL, 29 §:

* Lunastettavan omaisuuden omistajalla on oikeus saada taysi korvaus (lunastuskorvaus)
lunastuksen vuoksi aiheutuvista taloudellisista menetyksista.

12.4.2026
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Yleisen tarpeen arviointi (1/2)

e Jarvenpaan kaupunki hakee lunastuslupaa lunastuslain 4 §:n 3 momentissa tarkoitetun
erityisen lunastusperusteen sisaltavan alueidenkayttolain 99 §:n 1 ja 3 momentin nojalla.

e Lainesitoissa (YmVM 6/1998 vp) on katsottu, etta 99 §:ssa saadetyt lunastusluvan
myontamisen edellytykset konkretisoivat yleisen tarpeen kasitetta.

* Nain ollen on katsottava, etta 99 §:n 3 momentissa saadettyjen edellytysten tayttyessa
voidaan lunastuksen katsoa olevan yleisen tarpeen vaatimaa.

* Suomen perustuslain 15 §:n 2 momentissa tarkoitettu yleinen tarve ilmenee niista
aluevarauksista, jotka alueelle on kaupungin maankayton suunnitelmien perusteella
yleiskaavassa osoitettu.

* Kunnalle kuuluu alueidenkayttolain 20 §:n 1 momentin mukaisesti maapolitiikan
harjoittaminen alueellaan. Lain esitoissa on korostettu maapolitiikan merkitysta
yhdyskuntien kehittamisen valineena ja tavoitteena on lisata riittavaa ja monipuolista
tonttitarjontaa toimivan kilpailun edistamiseksi erityisesti kaupan toimialalla ja
asuntorakentamisessa.
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Yleisen tarpeen arviointi (2/2)

Nyt kasilla olevat alueet ovat alueidenkayttolain 99 §:ssa edellytetylla tavalla osoitettu
yleiskaavassa liikennevayliksi, asunto- ja tyopaikkarakentamiseen ja siihen liittyvaan
yhdyskuntarakentamiseen. Lunastuksen kohteena olevia alueita tarvitaan Jarvenpaan kaupungin
suunnitelmanmukaiseen yhdyskuntakehitykseen.

Puuttuvia alueita ei ole saatu hankittua kaupungin omistukseen vapaaehtoisin jarjestelyin.
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Lunastuksen kohde

 Fokuksessa maanhankinnassa ovat olleet vuodesta
2010 lahtien seuraavat alueet:

* Pietilan alue, Haarajoen asemanseutu,
Laurinlantien pellot (ks. oheinen kuva)

 Alue kokonaisuudessaan noin 80 hehtaaria

* Lunastuksen kohteena olevien alueiden pinta-ala
yhteensa noin 8 hehtaaria

12.4.2026
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Lunastuksen ajallinen eteneminen (1/2)

« 25.3.2019, § 10, Kaupunginvaltuusto: hyvaksyy maapoliittisen ohjelman (vastasi lunastuksen
osalta aikaisempaa ohjelmaa)

30.1.2020, § 6, Kaupunkikehityslautakunta: hyvaksyy palvelualueen sitovat tavoitteet vuosille
2020-2023

* Maanhankintaohjelma, johon po. alueet sisaltyvat prioriteetti 1 -luokituksella (vapaaehtoisia kauppoja vuosina 2020-
2023, minka jalkeen kaynnistetaan pakkokeinot)

22.3.2021, § 16, Kaupunginvaltuusto: hyvaksyy yleiskaavan

* Pietilan ja Haarajoen asemanseutu merkitty asumisen, keskustatoimintojen ja tyopaikkojen alueeksi

15.4.2024 § 97 Kaupunginhallitus palauttaa lunastuslupahakemuksen valmisteluun
* Yritetaan viela kerran neuvotella maanomistajien kanssa ja tuodaan sen jalkeen uudelleen paatoksentekoon

5/2024 - 3/2026 Neuvottelut paattyneet.

* Saatiin aikaan kaksi uutta kauppaa ja yksi kiinteisto perintona (omistajan kuoltua ilman perillisia).

12.4.2026
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Lunastuksen ajallinen eteneminen (2/2)

* Kaupunginhallitus (27.4.2026) - Kaupunginvaltuusto (18.5.2026): lunastusluvan hakeminen
* Huom. paatoksesta ei valitusoikeutta, koska kyseessa valmisteleva paatos

Vuoden 2027 loppuun mennessa Ymparistoministerio kasittelee lunastusluvan

Jos lunastuslupa myonnetaan, lunastuslupapaatoksesta mahdollisuus valittaa suoraan
korkeimpaan hallinto-oikeuteen (KHO)

 KHO:n paatoksesta voi valittaa viela Euroopan ihmisoikeustuomioistuimeen (EIT). EIT ei voi kuitenkaan kumota
lunastuslupapaatosta, vaan ainoastaan todeta, etta Suomen valtio on rikkonut ihmisoikeuksia ja maarata Suomen

valtion maksamaan hyvitysta.
Lunastuslupapaatoksen voi ennakoida saavan lainvoiman viimeistaan vuoden 2029 kevaalla.
Taman jalkeen kaynnistyy lunastuksen toimeenpano. Maanmittauslaitos toimeenpanee

lunastuksen.

* Lunastustoimitus kestaa tyypillisesti noin 3 vuotta. Lunastustoimituksen valmistelu kestaa noin vuoden. Omaisuuden
saa haltuun (ns. ennakkohaltuunotto) ensimmaisessa toimituskokouksessa.

« Taten kaupunki voi saada lunastuksen kohteena olevan omaisuuden haltuun viimeistaan kevaalla 2030.

* Asianosaisille on mahdollisuus valittaa lunastustoimituksesta, ei enaa kuitenkaan siita, saako kaupunki lunastaa alueen
vai ei.
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